ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MINUTA DE CONTRATO EMERGENCIAL

CONTRATO N° 009 / 2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 695/2023
DISPENSA DE LICITAGAO N° XXX/2023 - ART. 24, INCISO 1V, LEI 8.666/93

CONTRATO EMERGENCIAL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO, A CAMARA
MUNICIPAL DE CARIACICA, E DE OUTRO
LADO, LORENGE - SPE 123
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
COM ANUENCIA DE BANESTES S/A,
VISANDO A LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL.

A CAMARA MUNICIPAL DE CARIACICA, pessoa juridica de direito publico interno,
érgdo do Poder PUblico Legislativo do Municipio de Cariacica, com sede na Rodovia BR
262, km 3,5, s/n°, Campo Grande, Cariacica/ES, e anexo na Rua Waldemar Siepierski,
n® 200, Condominio Villaggio Campo Grande Comercial, Rio Branco, Cariacica/ES, CEP:
29147-600, inscrita no CNPJ sob o n® 27.469.873/0001-02, neste ato representada por
seu Presidente, o Sr. KARLO AURELIO VIEIRA DO COUTO, brasileiro, casado, inscrito
no CPF de n°® 017.089.517-33, neste ato denominado LOCATARIO, LORENGE SPE 123
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA., estabelecida na Rua Alfredo Alcure,
esquina om Rodovia BR 262, S/N°, gqd. 16, Campo Grande, Cariacica/ES, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 12.952.710/0001-09, neste ato representada pelo sr. JOSE ELCIO
LORENZON, brasileiro, divorciado, economista, inscrito no CPF/MF sob o no.
244.117.607-20, portador da Carteira de Identidade RG n°. 204.084-SSP/ES, neste ato
denominado simplesmente LOCADOR, ¢ BANESTES S.A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, inscrita no C.N.P.J. sob o nimero 28.127.603/0001-78, com sede &
Av. Princesa Isabel, 574, Centro, Vitdria-ES, neste ato representado por seus bastantes
procuradores: GILLIARD FERRARI, brasileiro, casado, bancério, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo n°® 03682979901-DETRAN/ES, expedida em 22/05/2015, inscrito
no CPF/MF sob o n° 091.103.427-70, residente e domiciliado na Avenida Jo3o
Mendes,1528/1404, Praia de Itaparica, Vila Velha, ES, e MARIA ELIANE GORZA
FERREIRA, brasileira, natural de Vitoria-ES, casada, bancaria, portadora da Carteira de
Identidade RG n° 588.103 - SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n° 826.709.607-82,, neste
ato denominado simplesmente ANUENTE/LOCADOR, celebram o presente CONTRATO
EMERGENCIAL DE LOCAGCAO DE IMOVEL COMERCIAL, por execucdo direta, nos
termos da Leis Federais n® 8.245/1991, 8.666/1993 e alteracdes posteriores, aplicando-
se, ainda, demais legislagGes aplicdveis a matéria, conforme autorizacio no Processo
Administrativo n.° 695/2023-1, juntamente com a Proposta Comercial da LOCADORA,
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que passa a fazer parte integrante deste instrumento, independentemente de
transcricdo, ficando porém, ressalvadas como ndo transcritas as condigdes nela
estipuladas que contrariem as disposicdes deste contrato, que reger-se-a pelas cldusulas
e condicdes seguintes:

| CONSIDERACOES INICIAIS

I - O LOCADOR E LOCATARIO firmaram o Contrato de Locagao n°® 001/2018, visando a
abrigar diversas dependéncias da Cémara Municipal de Cariacica. O referido contrato
teve prazo de vigéncia de 05 anos, tendo o dia 07/03/2023 como data final.

IT - Faltando pouco mais de 1 més para o fim da vigéncia contratual, o LOCADOR
encaminhou comunicado informando ao LOCATARIO acerca da impossibilidade de
renovagdo contratual, dado que os iméveis objeto da locacdo seriam objeto de dagdo em
pagamento ao ANUENTE/LOCADOR, ora terceiro.

IIT - Apods ser notificada e ciente das necessidades de desocupacdo dos imoveis locados
ao fim da vigéncia contratual, o LOCATARIO deu continuidade ao procedimento licitatério
(proc. adm. n® 721/2022), iniciado em 06 de maio de 2022, no intuito de reunir outros
imoveis aptos a abrigar parte da estrutura da CMC. Contudo, dadas as especificas
necessidades dessa Casa de Leis, ainda nenhum concorrente foi habilitado.

IV - Assim sendo e no intuito de se formalizar a permanéncia da CMC nas salas por mais
6 (seis) meses, periodo no qual devera haver a conclusdo de novo procedimento
licitatorio para locac8o de imével destinado a abrigar as dependéncias do LOCATARIO, as
partes celebram o presente contrato.

i CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a Locacdo de Imovel, constituido de 21
(vinte e uma) salas, situado na Rua Alfredo Alcure, esquina com Rodovia BR 262, S/No°,

qd. 16, Campo Grande, Cariacica/ES, destinado a acomodar o0s seguintes setores: Copa,
TI e 19 (dezenove) gabinetes.

1.2. As unidades objeto da locagdo sd@o as seguintes:

N° Sala N° Matricula
SALA 1501 62470
SALA 1502 62471
SALA 1503 62472
SALA 1504 62473
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SALA 1505 62474
SALA 1506 62475
SALA 1507 62476
SALA 1510 62479
SALA 1511 62480
SALA 1512 62481
SALA 1515 62484
SALA 1516 62485
SALA 1517 62486
SALA 1518 62487
SALA 1519 62488
SALA 1520 62489
SALA 1522 62491
SALA 1523 62492
SALA 1524 62493
SALA 1525 62494
SALA 1526 62495

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

2.1. LOCADOR:

2.1.1. Disponibilizar o imdvel para ocupacéo imediata, entregando-o em perfeito estado
de conservacao tanto no aspecto fisico, quanto as instalacdes elétricas,
hidraulico/sanitarias;

2.1.2. Providenciar todo o reparo que se fizer necessario para a manutencdo do imoével
em perfeito funcionamento;

2.1.3. Garantir, durante a vigéncia deste contrato, o uso pacifico do imével;
2.1.4. Manter-se, durante toda a execucdao do contrato, em compatibilidade com as

obrigagdes por ele assumidas, todas as condicdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas
quando da contratagado.

2.1.5. Pagamento do IPTU e outros impostos que incidam sobre a propriedade do imdvel.

2.1.6. E de responsabilidade do locador a apresentacédo do laudo de vistoria do Corpo de
Bombeiros, no prazo maximo de 15 (quinze) dias apos a assinatura do contrato.
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2.2. LOCATARIO:
2.2.1. Pagamento de taxa de consumo de agua, luz, taxa condominial e telefone;

2.2.2. Conservar o imével em boas condicdes de higiene e conservagdo, zelando pelas
instalagdes hidraulicas e elétricas, enquanto perdurar a locagdo, restituindo o imével no
estado em que o recebeu, ressalvadas as deterioracdes decorrentes do uso normal.

2.2.3. Promover as suas expensas as adaptacbes que se fizerem necessarias para
atendimento a sua finalidade de uso, comunicando com antecedéncia o LOCADOR sua
intencgao.

2.2.4. Para estabelecer um parédmetro na aplicagdo do que prevé a clausula 2.1.1, o
LOCATARIO fara um laudo técnico do estado em que recebe o imovel que sera firmado
também pelo LOCADOR, passando o mesmo a integrar o presente termo na qualidade de
anexo.

I CLAUSULA TERCEIRA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

3.1. As sancOes estabelecidas nos artigos 86 a 88 da Lei 8.666/93 e suas alteragoes,
aplicam-se neste capitulo, aos locatarios que, por acdo ou omissao:

a) Descumprirem as normas deste contrato;

b) Causarem o retardamento da execucéo do contrato;
c) Fizerem declaracao falsa ou cometerem fraude;

d) N&o mantiverem a proposta;

e) Inexecutarem total ou parcialmente o contrato;

f) Infringirem os principios contratuais;

g) Praticarem qualquer ato, com dolo ou culpa, que venha a causar prejuizo ao
Municipio.

3.2. As sangdes aplicaveis as condutas descritas no item anterior sdo:

a) adverténcia;

b) multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do aluguel, por dia
de atraso injustificado das providéncias determinadas pela fiscalizacdo;

¢) multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato;

d) suspensdo temporaria de participacdo em licitacdes e impedimento de contratar com
a Administragao, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos.

e) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a prdpria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apds
decorrido o prazo da sangao aplicada com base na alinea anterior;
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3.3. No caso de aplicacdo das sancbes previstas nas alineas “a” e “d” do item anterior, é
facultada a apresentacdo de defesa prévia, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da
intimacgdo do ato.

3.4. As sangOes previstas no item 3.2 poder&o ser aplicadas conjuntamente sem prejuizo
da reparagdo dos danos causados a Administracdo e de outras responsabilidades
advindas do ato.

3.5. A sangao estabelecida na alinea “e” do item 3.2 é de competéncia exclusiva do
Ordenador de Despesas, facultada a defesa do punido, no prazo de 10 (dez) dias da
abertura de vista, podendo a reabilitacdo ser requerida apds 2 (dois) anos de sua
aplicacado.

3.6. A multa prevista na alinea “b” do item 3.2 serd calculada do momento em que
ocorreu o fato gerador e ultrapassado o limite maximo ali estabelecido ensejara rescisdo
contratual.

3.7. A aplicagdo de trés adverténcias, seguidas de justificativas ndo aceitas, € causa de
rescisdo contratual, ficando a cargo da Administragdo decidir sobre a oportunidade e
conveniéncia de rescindir.

3.8. A Camara podera considerar outros fatos que ndo o simples atraso no cumprimento
da obrigagao para entender cancelado o Contrato.

3.9. Poder&o ser considerados inidéneos ou receberem pena de suspensdo, as empresas
ou profissionais que, em razdo dos contratos regidos pela Lei 8.666/93:

a) Tenham sofrido condenacao definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de quaisquer tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

demonstrarem n3o possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

L CLAUSULA QUARTA - VALORES, CONDICOES DE PAGAMENTO E REAJUSTES 7

4.1. O valor a ser pago mensalmente pelo LOCATARIO ao LOCADOR é de R$ 25.795,96
(vinte e cinco mil, setecentos e noventa e cinco reais e noventa e seis
centavos), venciveis no 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

4.2. O valor global a ser pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR serd de R$ 154.775,76
(cento e cinquenta e cinco mil, setecentos e setenta e cinco reais e setenta e
seis centavos), equivalente a 06 (seis) alugueis.
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4.3. O pagamento sera efetuado apenas mediante a apresentagdo dos seguintes
documentos devidamente protocolados no Setor de Protocolo da Cdmara Municipal de
Cariacica:

4.3.1. Fatura atestada pela Secretaria solicitante do servico e ou/material;

4.3.2. Certiddo negativa de débito da Fazenda Publica Estadual;

4.3.3. Certiddo conjunta de débito relativa a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni3o;
4.3.4. Certiddo Negativa da Prefeitura Municipal de Cariacica.

4.4. A cada 12 meses de vigéncia do presente contrato, o0 mesmo podera ter o seu valor
reajustado sendo corrigido pelo Indice Geral de Pregos Médios- IGPM, apurado pela
Fundagdo Getllio Vargas no periodo anterior, tendo-se como més de referéncia o
imediatamente antecedente ao da data de corregéo.

4.4.1. Compete ao LOCADOR requerer o reajuste contratual, obedecido ao prazo
estabelecido na subclausula anterior.

CLAUSULA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. Os recursos orgamentarios necessarios ao pagamento das despesas decorrentes do
objeto deste contrato, correrdo a conta da dotacdo orcamentaria abaixo discriminada,
até o valor global de R$ 154.775,78 (cento e cinquenta e cinco mil, setecentos e setenta
e cinco reais e setenta e oito centavos).

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia do presente contrato emergencial serad de 180 (cento e oitenta)
dias, ou até a conclusdo do procedimento licitatério em andamento (Processo
Administrativo n® 721/2022), contados a partir do dia 07/03/2023.

6.2. A publicagdo do extrato do contrato na imprensa oficial sera feita a expensas do
LOCATARIO, de acordo com o estabelecido no artigo 61 da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

7.1. Fica ao LOCATARIO a responsabilidade em zelar pela conservagdo e limpeza do
imével, efetuando as reformas necessarias para sua manutengdo, sendo que os gastos e
pagamentos decorrentes da mesma, correrdo por conta do mesmo.

7.1.1. O LOCATARIO estd obrigado a devolver o imével em perfeitas condicbes de
limpeza, conservacgdo e pintura, quando finda ou rescindida esta avenga.

7.1.2. O LOCATARIO n3o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura
do imével locado sem prévia autorizagdo por escrito do LOCADOR.
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7.1.2,1. Caso este consinta na realizacdo das obras, estas ficardo desde logo,
incorporadas ao imodvel, sem que assista ao LOCATARIO qualquer indenizagdo pelas
obras ou reteng@o por benfeitorias.

7.1.2.2. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo desfigurem o
imodvel locado.

7.1.3. Devera o LOCADOR promover os reparos que lhe incumbirem e se fizerem
necessarios para manter o imovel locado no estado de uso a que se destina, sob a pena
de redugdo do aluguel proporcionalmente & drea afetada em decorréncia do reparo ndo
realizado e ao numero dos dias que excedem ao prazo fixado para o conserto, podendo

até ocorrer a retengdo do imoével por parte do locatdrio até que o locador o indenize
integralmente.

7.1.4. A reducgdo proporcional do aluguel sera exigivel se comunicado ao LOCADOR para

a realizagdo dos reparos ao seu encargo e esta ndo os efetivar no prazo de 15 (quinze)
dias.

L CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. Constituem motivos para a rescisdo do presente contrato:

8.1.1. O ndo cumprimento de cldusulas contratuais, especificagdes ou prazos;

8.1.2. O cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificacbes ou prazos;

8.1.3. Desatendimento das determinagfes regulares da autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar a sua execucdo, assim como a de seus superiores;

8.1.4. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas
e determinadas pela méaxima autoridade da esfera Administrativa a que esté subordinado
0 LOCADOR e exaradas no processo Administrativo a que se refere o Contrato.

8.2. A rescisdo amigdvel do presente CONTRATO poderd ser solicitada pelo LOCATARIO,
caso em que se considerara o més da data da comunicagdo expressa feita ao LOCADOR
e 0 més subsequente para sua conclusdo.

8.3. Este contrato poderd ainda ser rescindido de pleno direito pelo Locatario,
independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial, nos termos do disposto no
Capitulo III, Segdo V, artigos 77 a 80, da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

9.1. A execucdo do presente Contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo / fiscalizada
pela Servidora Paula Cavalcanti Aires, nos termos do artigo 67 da Lei n°. 8.666/93,
que devera atestar a realizagdo dos servicos contratados.
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9.2. Embora haja fiscalizacdo por parte dessa C&mara, isso ndo excluird e nem tampouco
reduzira a responsabilidade do locatario.

CLAUSULA DECIMA - DO REPRESENTANTE DA CONTRATADA J

10.1. Representard o LOCADOR na execucdo do ajuste, primeiramente, o Sr. JOSE
ELCIO LORENZON, brasileiro, divorciado, economista, inscrito no CPF/MF sob o n©.
244.117.607-20, portador da Carteira de Identidade RG n©. 204.084-SSP/ES, pela
LORENGE SPE 123 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA e, posteriormente, o senhor
GILLIARD FERREIRA, jé qualificado, pelo BANESTES SA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO

11.1. Cabera a Camara a publicacdo do extrato deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VINCULACAO E BASE LEGAL

12.1. Este contrato fundamenta-se:
I. quanto a sua admissibilidade, no art. 24, incisos IV e X, da Lei n°, 8.666/93;

I1. nos termos propostos pelo locador que, simultaneamente:
a) Constem no processo administrativo n°.695/2023;
b) N&o contrariem o interesse publico;

III. nas determinacdes do Cddigo Civil Brasileiro e da Lei n°. 8.245, de 18/10/1991;
IV. no que couberem as determinacdes da Lei n°. 8.666/93;
V. nos preceitos de direito publico,

12.2. Nos casos em gue houver omissdo legal ou contratual a questdo sera dirimida pela
aplicagdo dos principios gerais de direito e acordo inter partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGCOES CONTRATUAIS

13.1. O presente contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, nos termos
do artigo 65 da Lei 8.666/93 e demais legislacoes aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA ALTERACAO DO (S) LOCADOR (S)

14.1. Como o (s) imovel (is) objeto do presente contrato foi (ram) ofertado (s) em dacdo
em pagamento em acgdo judicial, no transcorrer do presente contrato havera a sucessdo
contratual da Lorenge 123 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. para o Banco
Banestes S/A.
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14.2. A sucessdo contratual ocorrera através de notificagdo extrajudicial ao LOCATARIO,
devidamente instruida com a (s) certiddo (des) de 6nus do (s) imével (is), constando
como novo proprietario o ANUENTE/LOCADOR, BANCO BANESTES S/A.

14.3. Com o recebimento da notificacdo extrajudicial pelo LOCATARIO acerca da
sucessdo contratual, a Lorenge 123 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda fica excluida
da presente relagao contratual.

14.4. As parcelas mensais constantes do subitem 4.2 serdo devidas a Lorenge 123 SPE
Empreendimentos Imobilidrios Ltda até o dia do recebimento da notificagdo extrajudicial
pelo Locatdrio sobre a sucessao contratual. A partir do dia subsequente do recebimento
da notificagdo extrajudicial, as parcelas mensais serdo devidas ao Banco Banestes S/A.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Vara dos Feitos da Fazenda PUblica Municipal de Cariacica para
dirimir quaisquer duvidas que decorram direta ou indiretamente do presente Contrato.

Assim, por estarem de acordo, lavraram este Contrato em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

wmesnen Cariacica - ES, 07 de margo de 2023.
KANLO AURELIO  {7EMmA
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Locatario
JOSE ELC'O Assinado de forma digital por JOSE ELCIO
LORENZON:24411760720 s I
LORENGE SPE 123 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA
Locador
GILLIARD GILLIARD FERRARI09} 16342770 MARIA ELIANE GORZA ssnado e forns gl o1k

FERRARL:09110342770 Dados: 20230530 17:3223 FERREIRA:8267096078 frmmtnasseroseors2

2 Dados: 2023.05.30 17:35:03 -03'00°

BANESTES S.A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Anuente/Locador
D I EGO Assinado de forma

digital por DIEGO

MOURA  MOURAFADINI

1. EADIN] . e
Nome:
CPF: Assinndo digitalmente

sinnd L
or GUSTA%O
GUSTAVO FONTANA ONTANA
ULLANA:10404472796 ULIANA:10404472798
Data: 2023.05.31
11:32:52 -0300

Nome:
CPF:
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