CAMARA MUNICIPAL DE CARIACIC/\
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Procuradoria

Processo n° 57/2018-1
Assunto: Chamada publica para locagédo de imével

PARECER

Os presentes autos retornaram a Procuradoria para indlise téo soinente, dos
documentos apresentados pela pessoa, fisica ou juridica, no Chamai nento |'Gblico piara locagdo
de um imoével destinado a acomodar os setores da Presidéncia, Se: retaria Contabil/Financeira,
Secretaria de RH, Controladoria, Setor de Licitag&do/Compras, Prociiradoria, Secretaria
Administrativa, Secretaria de Tl e 19 (dezenove) gabinetes parlamer ares d1 Céamara Municipal
de Cariacica, pelo periodo de 60 (sessenta) meses.

A proposta com o melhor valor ofertado foi do particip: nte Jaler Faria Sanglard,
constante de fls. 60/139 dos autos, contendo 80 (oitenta) paginas, com os seg lintes doumentos:

a) Proposta Comercial — fl. 60;
b) Procuracdo na qual a Sro. Arlene de Faria anglar!, propristaria das

unidades/salas 101, 102, 103, 104, 301, 302, 303 e 304 do edificio comercial e
residencial “Quatro Irmaos”, situada na Rua Dom L. iz $collegagna /lote n. 08,
da quadra n. 06), Campo Grande, Cariacica/ES, ou orga pderes ao Sr. Jader
Faria Snglard para locago das unidades acima destritas — 1. 61:

c) Copia simples, mas conferida com o original pela pregeira da Chamada
Plblica, Sr2. Mara Jane Langa, da Escritura Pul: jca de Compra_e Venda

realizada entre o Sr, Jader Faria Sanglard e esposa om a i, Arlene de Faria
Sanglard, referente as unidades/salas 101, 102, 103 104, 01, 302, 303 e 304
do edificio comercial e residencial “Quatro Irm&os”, situadc na Rua Dom Luiz
Scortegagna (lote n. 06, da quadra n. 06), Campo (. rarde, Cariacica/ES — fls.
62/66;

d) Copia simples, mas conferida com o original peli. pregueira da Chamada
Publica, Sr?. Mara Jane Langa, do Oficio encarnint ado pelo Sr. Jéder Faria

Sanglard ao Cartério do Registro de Iméveis de (; ariacicii — Cartério do 1°

Oficio, acerca da ‘Instituicdo de Condominio” a se: const uido, denominado
“Quatro Irméos”, situado na Rua Dom Luiz Scortegz na (lol2 n. 08, cla quadra
n. 06), Campo Grande, Cariacica/ES —fls. 67/70;
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e) Copia simples, mas conferida com o original Pila prejoeira d&zi Chamada
Publica, Sr. Mara Jane Langa, da Escritura Pulica d :_Compra e Venda

realizada entre o Sr. Valtair Estevio Lopes com : Sr. J: der Fariz Sanglard,
referente ao terreno do lote 06, da quadra 06, dz planta 23, situado na Rua
Dom Luiz Scortegagna Campo Grande, Cariacic:: 'ES, com édrea de 196,21
(cento e noventa e seis metros e vinte e um centim: tros quadrados), mais uma
casa residencial de seis cémodos — fls. 71/73;

f) Requerimento de certidao junto ao Cartério do Prin eiro O icio de Cariacica e
recibo de pagamento de custas e emolumentos — fis. 74/75;

g) Certiddo de énus reajs do imével situado na Rua Chom Lui: Scortegagna (lote
n. 06, da quadran. 06), Campo Grande, Cariacica/E! : — {is. B/78;

h) 24 (vinte e quatro) certidbes negativas de débitos ¢ mitidas pela Prefeitura de
Cariacica - fls. 79/1 02;

i) Cépia autenticada da Carteira de Identidade do Sr. Jader | aria San glard — fl.
103;

) 19 (dezenove) contas quitadas de energia elétrica — fl 5. 104/ 23;

k) Declaracdo de nada consta da Companhia Espirito {iantens 2 de Sarieamento
CESAN —fl. 124;

[) Certiddo negativa de débito relativa aos tributos fed: rais e Ja divida ativa da
Uni&o - fl.125;

m) Certiddo de regularidade do FGTS — fl.126;

n) Certiddo negativa de débito com a Fazenda Publica V! Inicipa - fl.127;

0) Certid&o negativa de débito com a Fazenda Pdblica E: tadual -fl.1 28;

p) Certiddo negativa de débito com a Fazenda Publica M nicipal vencida .- f.129;

q) Certid3o negativa de débitos trabalhistas — f.130;

r) Contrato de locagéo de 25 (vinte e cinco) vagas de gai;\gem - fls. 131/133: e

s) Fotos identificando o edificio onde foram locadas as \agas ¢2 garagens e do
edificio onde situam-se as salas comerciais.

O edital da Chamada Pdblica n° 001/2018 — Locagdo de im jvel pe ssoa fisica e/oy
juridica, prevé a apresentacao dos seguintes documentos:
1) Cépia autenticada do titulo de propriedade do imével;
2 ‘_?
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2) Cépia autenticada da escritura de Compra e ven:a do indvel devidamente
registrada no Cartério de Registro de Iméveis;

3) Certidao negativa de énus reais;

4) Certiddo de quitago do Imposto Predial Territ:rial Urpano — IPTU/taxa
imobiliaria;

S) Cépia da carteira de Identidade e do Cadastro de Pessoi Fisica .- CPF do
participante, ou Contrato Social, no caso de pessoa i ridica;

8) Demonstracgo de quitagdo das Ultimas contas de ¢1ergia slétrica cy agua e
esgoto e taxa condominial, se for o caso;

7) Copia do contrato de prestacdo de servicos com eniresa | nobiliariz, se for o
caso;

8) Certid3o negativa de débito perante o INSS;

9) Certificado de regularidade do FGTS;

10) Certidao negativa de débito da Fazenda Municipal;

11) Certidao negativa de débito da Fazenda Estadual:

12) Certidzo negativa de débito da Fazenda Federal:

13) Certidao negativa de débitos trabalhistas: e

14) Declaragéo constante do anexo |, no caso de pessoa ji ridica.

Dito isto, passo a analisar se todos os documentos exi jidos |'elo editil foram
apresentados pelo participante Jader Faria Sanglard:

No tocante aos itens 1 a 3 acima elencados (1 - copias al tentica las do titulo de
propriedade do imével e 2 - da escritura publica de compra e venda {o imé rel devidamente
registrada no Cartério de Registro de Iméveis, e 3 - certidio negativa ¢'» dnus reais), antes de
adentrar na andlise destes, entendo importante ressaltar que a certidao di 6nus iupre os demais
documentos, quais sejam, o titulo de propriedade e a escritura publica le comrpra e venda do
imoével com registro no CRI. Isto porque o registro em matricula imobiliz ia feit: no Cartdrio de
Registro de Iméveis tem f& publica e é precedido de severos critérits e requisitos, sendo
suficiente para comprovar a propriedade do bem imével.

Todavia, os documentos apresentados pelo Sr. Jader F. Sg glard «: descritos nas

¢
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letras ‘¢’ a ‘g’ (escrituras publicas de Compra e venda entre Valtair E: tevdo .opes e .Jader Faria
Sanglard, e deste com Arlene de Faria Sanglard, a “Instituicdo de Cont ominic encaminhada para
0 CRI - Cartério do 1° Oficio € a certiddo de énus reais do imével) n&c dernon itram a propriedade
das 25 (vinte e cinco) salas comerciais exigidas no edital,

Aligas, o documento descrito no item ‘g’ (oficio encamin’ ado pulo Sr. Jader Faria
Sanglard ao Cartério do Registro de Iméveis de Cariacica — Cartériy don 1 Oficio, acerca da
“Instituicdo de Condominio” a ser construido, denominado “Quatro 'rmaos ), informa que as
caracteristicas do imével serio: “‘um prédio contendo no térreo 04 (qua o) loje 5, pavimentos com
04 (quatro) salas por andar e 01 (um) terrago”', sendo especificado que o adificio contera no
pavimento térreo 4 (quatro) lojas, no primeiro pavimento quatro salas (101 g 1 04), no segundo
pavimento quatro salas (201 a 204), no terceiro pavimento quatro salz. (301 1 304) e no quarto
pavimento quatro salas (401 a 404), o que totaliza 20 (vinte) salas/lojas E nos mesmos termos &
a averbagdo constante da certiddo de énus (AV-5), no qual o quadro « 2mons rativo das fragbes
ideais s6 consta o aludido quantitativo de salas/lojas.

Quanto ao documento apresentado e descrito no item ‘9’ (e 2rtiddo de énus reais do
imével), insta ressaltar que demonstra a cronologia sucesséria do bem, iclusivi: comn i) © registro
de compra e venda do Sr. Valtair Estevéo Lopes e o Sr. Jader Faria Sar glard; ) a averhiacéo da
fracdo ideal de um prédio a ser construido no imbvel, com quadro demo strativo contenclo quatro
lojas no térreo, quatro pavimentos com quatro salas cada uma e um 'Brraco; i) o reglistro de
instituicdo de condominio; jv) a averbagéo da construgdo, tdo somen e, das lojas do térreo,
contendo a metragem de cada uma. Todavia, ndo consta na certidéo e énus a averbiagéo da
construgcéo dos outros quatro pavimentos anteriormente previstos €, muite menos, das salzs 501 a
504 das quais foram apresentadas certidées negativas de débito municipa .

Acerca do documento apresentado e descrito no item ‘e’ (comj ra & ve nda pelo Jader),
apesar de ndo constar o registro no CRG, pelo entendimento anterior es >osadc e consicerando

> Informagao extraida do documento acostado As fls. 67/70 dos autos, especificamente 3 ¢ 68, inti- ulade Insti:uicdo
de Condominio.
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que consta a efetiva averbagdo no Cartério competente, o document: preen ‘he 0s requisitos do
edital.

Em relaggo 3 documentagéo prevista no item 4 (certid&o ¢ quitac &o de IPTU), foram
apresentadas e estdo descritas no item ‘h’ (certidées negativas de déb ' os emj idas pela Prefeitura
de Cariacica). Contudo, somente constam 24 (vinte e quatro) certidée: s negalivas, coricernentes
as lojas 1a 4 e as salas comerciais niUmeros 101 a 104, 201 a 204, 30' a 304 401 a 404 e 501 a
504. Ou seja, uma a menos do exigido no edital.

Quanto ao fato das salas 201 e 204 terem certiddes positivi: s com « feitos negativos, o
que interessa sdo os efeitos da certiddo - que s3o negativos, tendo to al valic ade e estando em
consonancia com o exigido pelo edital.

Ressalta-se que todas as certiddes tiveram resultado positivo de autenticidade,
verificagéo realizada através do sitio da Prefeitura de Cariacica.

No tocante ao item 5 (copia da carteira de Identidade e do CFF), ‘oi apresantado o
documento descrito no item ‘, Carteira de Identidade do Sr. Jader Faria 3anglar 4, ng quél contém
@ numerago do aludido documento e a numeracgéo do CPF,

Ja o item 6 (quitagéo das Gltimas contas de energia elétrica) o Sr. lader apresentou
0s documentos descritos no item ¥ (contas de energia quitadas', mas sornent: foram
apresentadas 19 (dezenove) contas, entre os meses de novembr 2017 a janei 0/2018,
especificamente das lojas 1 a 3 e das salas comerciais 101 a 104, 201 ¢ 204, 311 a 304 e 401 a
404. Porém, n&o foi Comprovada a quitagéo da conta de energia da loja ¢ e das salas 50 a 504.
Ja o documento apresentado e descrito no jtem ‘4’ (declaragdo de naia cor ita da CESAN),
comprova que o ofertante encontra-se quite com os débitos referente a 4giia e es Joto.

Os itens 8 e 12 foram apresentados e descritos no item T (Cer idd@o ne gativa de: débito
relativos aos tributos federais e da divida ativa da Uni&o), pois esta cerij 180 en jloba a certidso
negativa de débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social - INSS,

haN
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O documento descrito no item ‘p’ (certido negativa de dét ito con a Fazerda Pulblica
Municipal de fl.129) esta em duplicidade com o documento de fl. 127 e €1contra-se vencida,
Contudo, o documento constante do no item ‘n’ ests valida e atende i0s rec uisitos previstos no

Os demais itens, quais sejam, 9 (certificado de regularidzile do | GTS), 1 (certidio
negativa de débito da Fazenda Estadual) e 13 (certiddo negativa de Jébito rabalhistas), foram
cumpridos, eis que devidamente apresentados e descritos nos itens ‘m,‘o’a ‘g’

Todas as certidses descritas nos itens /' a q’ tiveram resul* ido po:itivo da analise de
autenticidade, cuja verificagdo foi realizada através dos sitios de cada C gdo/Er te emissor

Por fim, os itens 7 (copia do contrato de prestacdo d servicns com empresa
imobiliaria) e 14 (declaragéo constante do anexo |, no caso de pessoa j iridica) n3o se éiplicam a
este ofertante.

Desta feita, considerando que o ofertante nio comprovou a p 'opried.ide de 2% (vinte e
cinco) salas comerciais, mas somente 20 (vinte); que nao apresentou o 1 ompro rante de quitagdo
do IPTU de todas as salas, conforme exigido no edital: e que ndo a;resant iy docunentacso
Comprovando a quitagdo das contas de energia elétrica da totalidade das salas, mas sormente de
de 19 (dezenove) delas, ndo ha outra alternativa sendo INABILITAR a prioosta ¢ Sr. Jacer Farig
Sanglar, por descumprimento ao item 3.2. do Edital Chamada Publica )01/20° 8 — Lociagdo de

E anossa convicgao, salvo melhor juizo.

Cariacica/ES, 25 de janeiro de 2018,

GUSTAVO FONTANA ULIANA
Procurador em exercicio da C}?mara Municipal de Cari Icica

‘\__‘_’_________,/



